Uchwala NY cevvevriiiineniienennnnne.
Rady Gminy Cycéw

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycéw dla
miejscowosci Podglebokie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXVI11/343/23 Rady Gminy Cycow z dnia 20
kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cycow dla miejscowosci Podglebokie, Rada Gminy Cycéw stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycoéw dla miejscowosci Podglebokie nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow,
zatwierdzonego uchwatg Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycow z dnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego
uchwatg Nr XXIV/167/05 Rady Gminy Cycow z dnia 28 kwietnia 2005 r., zmienionego uchwata Nr X11/82/08
Rady Gminy Cycow z dnia 30 kwietnia 2008 r., zmienionego uchwatg Nr VIII/73/11 Rady Gminy Cycéw z
dnia 28 wrzesnia 2011 r., zmienionego uchwata Nr XXV1/218/13 Rady Gminy Cycéw z dnia 29 listopada
2013 r., zmienionego uchwata Nr XXIV/211/18 Rady Gminy Cycoéw z dnia 21 marca 2018 r., zmienionego
uchwala Nr VI/52/19 Rady Gminy Cycoéw z dnia 19 czerwca 2019 r. oraz zmienionego uchwatg Nr
XXXVII/342/23 Rady Gminy Cycéw z dnia 20 kwietnia 2023 r. i uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycéw dla miejscowosci

Podgtebokie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslajg rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki
nr 1-3 do niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czgs$¢ uchwaty.

3. Kazdy z zalacznikow graficznych, o ktérych mowa w ust. 2 przedstawia jednostke przestrzenna,
ktérej numer porzadkowy odpowiada numerowi danego zatacznika graficznego.

4. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cycoéw 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) =zalacznik nr 6 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa W art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



§3.

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,
a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowe;j
budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych
dodatkowo stanowia nie wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkdw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza
ktéra od strony linii rozgraniczajacej nie mozna sytuowaé budynkow; dopuszcza sig
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunietg cze$cig dachu, okapu, rynny,
rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych
elementow architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

9) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugows nie powodujaca
hatasu, drgan i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowiazujgce normy dla terenow
mieszkaniowych oraz terenéw zabudowy zagrodowej, a takze niegenerujgca ucigzliwych
zapachow, ktore pogarszatyby standard zamieszkania poza terenem, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejszg uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowal z uwzglednieniem zapisow zawartych w

ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okres§lonymi w

przepisach odrebnych.

Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, granice i sposoby zagospodarowania terenow gorniczych, a
takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:



1)

2)
3)
4)

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

szczegdtowych zasady i1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§4. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacj¢ o uktadzie

wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych

oraz wskazanie kierunku pétnocy;

informacj¢ o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z

oznaczeniem granic obszarOw objetych planem wraz z legenda zawierajaca oznaczenia

wystepujace na tym wyrysie;

oznaczenia obowiazujace:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach,

e) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) strefa zadrzewien $rodpolnych podlegajacych ochronie, potozonych w terenach
budowlanych,

g) przeznaczenie terenow;

oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) granice udokumentowanych zt6z kopalin wraz z nazwa,

b) granice obszarow gorniczych wraz z nazwa,

C) granice terendw gorniczych wraz z nazwa,

d) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacego obszar, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

e) zasigg stanowisk archeologicznych wraz z numerem AZP, figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkow;

oznaczenia informacyjne:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV,

b) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q0,2%),

c) granice udokumentowanych zt6z kopalin poza obszarem opracowania,

d) granice obszaro6w gorniczych poza obszarem opracowania,

€) granice terendw gorniczych poza obszarem opracowania,

f) kategorie terenu gorniczego (przydatnos¢ do zabudowy) na podstawie: projektu
zagospodarowania zloza w projektowanym obszarze goérniczym - 2012 r. Instytut
Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia Polskiej Akademii Nauk:

— 0 - niewymagane zabezpieczenia obiektéw budowlanych,
— | - moga powsta¢ male nieszkodliwe uszkodzenia,

— Il - moga wystepowac uszkodzenia tatwe do usuniecia,

— Il - wymagane zabezpieczenia obiektow budowlanych,

— IV - wymagane powazne zabezpieczenia obiektow budowlanych,

g) proponowany przebieg linii rozgraniczajacych drég poza obszarem opracowania,

h) przebieg linii rozgraniczajacych drog, wynikajacy z uchwat nr X111/83/99, XXVI11/173/01,
11/15/06, IV/19/11 Rady Gminy Cycow,

1) przeznaczenie terenow drog, wynikajace z uchwat nr XI11/83/99, XX VIII/173/01, 11I/15/06,
IV/19/11 Rady Gminy Cycow,



§5.

j) informacje o tresci: caty obszar objety zatacznikiem nr 1 znajduje sie w zasiegu Gtownego
Zbiornika W&éd Podziemnych nr 407 "Niecka Lubelska (Chelm - Zamo$¢)" oraz
Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

K) informacj¢ o tresci: caly obszar objety zatacznikiem nr 2 znajduje si¢ w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 "Niecka Lubelska (Chetm - Zamos$¢)", Chetmskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz terenu gorniczego "Cycoéw" 1/1/163,

I) informacj¢ o tresci: caly obszar objety zatacznikiem nr 3 znajduje si¢ w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 "Niecka Lubelska (Chetm - Zamos$¢)", Chetmskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, udokumentowanych zt6z surowcow "Bogdanka" WK
409, obszaru i terenu gorniczego "Puchaczow V" 1/1/122 oraz kategorii Il terenu
gorniczego (przydatnos¢ do zabudowy) na podstawie: projektu zagospodarowania ztoza w
projektowanym obszarze gorniczym - 2012 r. Instytut Gospodarki Surowcami Mineralnymi
i Energia Polskiej Akademii Nauk.

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza sig¢

symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra zakonczona kropkg oznacza numer jednostki przestrzenne;j;

2) druga cyfra wyr6znia teren sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu w obrgbie tej
samej jednostki przestrzennej;

3) symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

2) tereny drogi lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL

3) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

4) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

5) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN;

6) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem RZM,;

7) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem L.

W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione

przeznaczenia mogg by¢ realizowane zaré6wno tacznie jak i zamiennie.

Dla kazdego z terenow, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w

Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania

krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wskazanymi na rysunku planu;
2) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czesciowo migdzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, dopuszcza
si¢ ich:
— rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowg i nadbudowe,
b) zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z
ustaleniami planu, dopuszczenie:
— remontu i przebudowy,
— wykonywania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,
c) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektow znajdujacych si¢ w granicy dziatki, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu,



3)

4)

5)

6)

7)

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci, dla budynkow wyzszych niz okreslono w
ustaleniach tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w
przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

maksymalnag wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych

budynkami:

a) dlawiatialtan: 5m,

b) dla obiektow pozostatych: 15 m;

ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektéw budowlanych tacznosci publicznej realizowanych w

oparciu o przepisy odregbne;

polozenie linii rozgraniczajagcych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie =zostaty

zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego

skale;

dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m

od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy dla dzialek o szerokos$ci mniejszej niz

18 m, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami

planu;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach, na ktérych plan

dopuszcza w ustaleniach szczegdtowych urzadzenia infrastruktury technicznej, w postaci:

— wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz 500 kW,
z wylaczeniem urzadzen realizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klasy I-11,

— urzadzen innych niz wolnostojace.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w szczego6lnosci inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awaril;

ochrone wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru

objetego planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka lubelska

(Chetm — Zamo$¢)”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalnos¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy
realizacji nowych inwestyciji,

C) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

obowigzek stosowania standardow akustycznych dla terendw oznaczonych symbolem RZM

jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

obowigzek zachowania jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor

posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dzialek

sasiednich;

ustala si¢ zasady ochrony rowow melioracyjnych:

a) nakazuje sie zachowanie przebiegu, ciagtosci i droznosci systemu rowdéw melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiane przebiegu rowdéw i rowoéw melioracyjnych
na warunkach przepiséw odrebnych i w sposob zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich,

5



8)

€) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowdéw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych;
w strefach zadrzewien s$rodpolnych podlegajacych ochronie, potozonych w terenach
budowlanych, zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, w tym drzew i
krzewow, za wyjatkiem ich likwidacji na potrzeby realizacji doj$¢ i dojazdow do nieruchomosci
z zachowaniem funkcji przyrodniczej.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ w obregbie stanowisk
archeologicznych, figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, obowiagzek:

1)

2)

3)

ochrony nieruchomych zabytkéw archeologicznych, ktéra winna by¢ realizowana na podstawie
przepisow odrebnych;

prowadzenia prac ziemnych, a takze realizacji zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza
prace ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu przy zachowaniu
procedur wynikajacych z przepiséw odrebnych;

ochrony przypadkowych odkry¢ archeologicznych - w przypadku ujawnienia przedmiotéw
posiadajacych cechy zabytkow archeologicznych jak m.in. fragmenty naczyn glinianych oraz
szklanych, narzegdzi, kafli, obiektow ziemnych, grobow oraz konstrukcji murowanych i
drewnianych, wyrobow metalowych, znalezisk monetarnych, materialdéw kostnych, ozdob
pradziejowych, obowigzuje postgpowanie zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami. W przypadku ujawnienia odkry¢ wyzej
wskazanych zabytkow nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia, wstrzymac
roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomi¢ wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

§9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, granic i sposéb zagospodarowania terenow
gorniczych, granic i sposobéw zagospodarowania obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dla catego obszaru objetego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 , Niecka lubelska (Chelm — Zamosc¢)™:

a) zakazy i obowigzki, o ktorych mowa w §7 pkt. 1-4,

b) obowigzek zachowania wymogow ochronnych wynikajacych z przepisow odrgbnych;
obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa
ochrony przyrody oraz przepisow wykonawczych, w granicach Chetmskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

obowiazek przestrzegania ustalen dotyczacych ochrony udokumentowanych zt6z kopalin
»Lublin” WK 17592, ztoza ,,Bogdanka” WK 409, zloza ,,Podglebokie” KN 2885, ztoza
,Lubelskie Zaglebie Weglowe — obszar K-6 i1 K-7” WK 402 oznaczonych na rysunku planu,
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych w granicach terendow i
obszaréw gorniczych ,,Puchaczow V”, ,,Cycow”, oznaczonych na rysunku planu;

dla terenéw potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
wyznaczonym na rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego, obowigzek
przestrzegania ograniczen ustanowionych w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed
powodzig, w tym w szczegdlnosci wynikajacych z ustawy prawo wodne.

§10.W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)

2)

w granicach pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV obejmujacych pas szerokosci 12 m (po 6 m na kazdg strong od osi linii
elektroenergetycznej), ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granice paséw technologicznych, o ktéorych mowa w pkt 1, zwigzane sg $cisle z przebiegiem
linii elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wymogoéw wymienionych w pkt 1 nie stosuje sig.



§11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)

2)

w ramach poszczegdlnych terendw nakaz ujednolicenia charakteru i formy elementow
uzytkowych, w szczeg6lnosci lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i
turystycznych, elementow dekoracyjnych i uzytkowych, elementow zagospodarowania terenu
(chodniki, posadzki placéw) i wydzielonych ciagéow pieszych;

nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisoéw odrgbnych
dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

§13.

powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge

obszaru objetego planem poprzez:

a) droge krajowa nr 82, przy czym droga ta moze stanowi¢ obstuge wytacznie w przypadku
braku mozliwosci obstugi z drogi nizszej klasy,

b) droge zbiorcza (KDZ),

c) droge lokalng (KDL),

d) drogi dojazdowe (KDD);

e) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),

f) drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z
zasadami okre§lonymi w pkt 5,

g) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastgpujgcych
minimalnych wskaznikdw:

a) dla budynkow mieszkalnych — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w
liczbie wigkszej niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza
si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy realizowa¢ jako nadziemne, w tym w

garazach lub pod wiata, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlanej;

mozliwos$¢ tworzenia nowych drég wewnetrznych przy spetieniu nastepujacych warunkow:

a) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:

— 5 m—jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,

— 6 m — jezeli droga ma obstugiwa¢ wiecej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dzialek
budowlanych,

— 8 m —jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wlaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z
uwagi na istniejgce uwarunkowania wilaczenie obustronne do istniejacego ukladu drog
publicznych nie jest mozliwe oraz droga miataby obstugiwa¢ wigcej niz 4 dziatki
budowlane obowigzek zakonczenia drogi placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach
125mna12,5m.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala si¢:

1)

zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejacy i/lub projektowang sie¢ wodociagowa z systemem przeciwpozarowym,

b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) projektowang sie¢ gazows,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,



f) projektowane sieci cieptownicze,
g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowg i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drég, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna
jest z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 7;

5) w terenach, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury
technicznej z wykluczeniem terendw: tloczni gazu, stacji gazowej, magazynu gazu, stacji paliw
ptynnych, bazy paliw ptynnych, bazy gazu ptynnego, oczyszczalni $Sciekow, skladowiska
odpadow, zaktadu unieszkodliwiania odpadow, spalarni odpadow, unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych, instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenic w wod¢ z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy rur @ 40 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) budowg, rozbudowg, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $cickéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, 0 minimalnej $rednicy
rur @ 63 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub do indywidualnego/lokalnego systemu oczyszczania $ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala si¢:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzanie do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, 0 minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod
i do gruntu, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i
przeciwpozarowe;

5) zakaz niwelacji terenu powodujacej zmiane naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych
w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, 0 minimalnej $rednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w
szczegodlnosci butli 1 zbiornikow na gaz plynny;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zasilanie z istniejagcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i
kablowych $redniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrodet na
zasadach okreslonych w § 6 pkt 7.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:



§14.

§15.

§16.

§17.

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet
indywidualnych/lokalnych z zachowaniem wymogdéw ochrony $rodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkeji energii z odnawialnych zrodet na
zasadach okreslonych w §6 pkt 7.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscia jej rozbudowy i
modernizacji z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos$¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publiczne;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu

utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt
5.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:

1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenow drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDL, 1.2KDL, 1.3KDL,
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt
5.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1KDD, 2.2KDD,
2.3KDD, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi dojazdoweyj;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt
5.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
1) za zgodna z przeznaczeniem, o ktobrym mowa w ust. 1 uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzona i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1KR, 2.1KR, 3.1KR, 3.2KR, 3.3KR, 3.4KR, 3.5KR, 3.6KR, 3.7KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;



§18.

§19.

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenoéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1RN,
1.2RN, 1.3RN, 1.4RN, 1.5RN, 1.6RN, 1.7RN, 1.8RN, 3.1RN, 3.2RN, 3.3RN, 3.4RN, 3.5RN,
3.6RN, 3.7RN, 3.8RN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klasy III,
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5, lokalizowane na
gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klasy III.
Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, uznaje sie:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,
C) zbiorniki wodne, z wytaczeniem gruntow rolnych klasy III na ktérych dopuszcza sig¢
zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
2) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, uznaje si¢ dojscia i dojazdy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkdow.

Dla terenéow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1RZM, 1.2RZM,
1.3RZM, 1.4RZM, 15RZM, 1.6RZM, 1,7RZM, 1.8RZM, 19RZM, 1.10RZM, 1.11RZM,
1.12RZM, 1.13RZM, 1.14RZM, 1.15RZM, 1.16RZM, 1.17RZM, 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM,
24RZM, 2.5RZM, 2.6RZM, 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 3.4RZM, 3.5RZM, 3.6RZM, 3.7TRZM,
3.8RZM, 3.9RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) tereny ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem
ust. 3 pkt 1, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych uzytkoéw rolnych klasy 111,

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych
uzytkow rolnych klasy III,

c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowigcych
uzytkow rolnych klasy II1,

d) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5, lokalizowane na gruntach
rolnych niestanowiacych uzytkow rolnych klasy III.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 uznaje sig:

a) drogi dojazdowe do gruntoéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,
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C) zbiorniki wodne, z wylgczeniem gruntéw rolnych klasy III na ktérych dopuszcza si¢ zbiorniki
wodne stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

2) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, uznaje si¢ dojscia i dojazdy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkéw od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw: 10 m,

10) geometrie¢ dachéw budynkéw: plaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°, przy czym gtéwne potlacie dachu spadzistego musza
posiada¢ jednakowy spadek.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz

§20.

ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:
1) realizowane ustugi musza miesci¢ si¢ w zakresie zdefiniowanych w §2 ust. 1 pkt 9 ustug
nieuciazliwych;
2) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
a) 1.8RZM z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1.1KR poprzez dojazd znajdujacy si¢
na dziatce nr 205/9,
b) 1.15RZM z drogi powiatowej nr 1625L poprzez dojazd znajdujacy si¢ na dziatkach nr 239
i 240,
¢) 1.16RZM z drogi powiatowej nr 1625L poprzez dojazd znajdujacy si¢ na dziatce nr 242,
d) 2.6RZM z drogi krajowej nr 82 poprzez dojazd znajdujacy si¢ na dziatce nr 309/6,
e) 3,5RZM z drogi wewnetrznej przebiegajacej przez dziatke nr 319 w obrebie Albertow w
gminie Puchaczow poprzez dojazd znajdujacy sie na dziatce nr 150.

Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1L, 1.2L, 1.3L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, o ile ich realizacja nie bedzie powodowac
koniecznosci wytaczenia gruntu leSnego z produkcji lesnej;
b) tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 5 oraz o ile ich realizacja
nie bedzie powodowac konieczno$ci wylaczenia gruntu lesnego z produkcji lesne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ realizacje¢ i utrzymanie obiektow budowlanych, zwigzanych z
gospodarka lesng i wykorzystywanych na potrzeby gospodarki le$nej zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§21. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w

wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.

§23. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nielesne

gruntow lesSnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,2482 ha za zgoda
Marszatka Wojewodztwa Lubelskiego wyrazong w decyzji Nr RR-1X.7151.49.2024.MRMI z dnia 9
stycznia 2025 r.
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§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Cycow
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Zalacznik nr 4
douchwaty ..................
Rady Gminy Cycow
zdnia .....ooooeiiiiniinnn,

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycéw 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przewodniczgcy Rady Gminy Cycow



Zalacznik nr 5

douchwaty Nr ..................
Rady Gminy Cycow

zdnia ..o

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

§1.

1.

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow stanowiag — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

— zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktérych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z
zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rOwnomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, beda w calosci lub czesci finansowane z budzetu gminy
Cycdw, ze zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

Przewodniczgcy Rady Gminy Cycow



Zalacznik nr 6

douchwalty Nr ..................
Rady Gminy Cycow

zdnia .....oooiii

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art.
67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.)

Przewodniczqcy Rady Gminy Cycow



Uzasadnienie
do uchwaly Nr ...cccovvviinniinnnnns Rady Gminy Cycéw z dnia ..................
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow dla
miejscowosci Podglebokie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow dla
miejscowosci Podglebokie przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXVII/343/23 Rady Gminy Cycow z
dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cycow dla miejscowosci Podglebokie.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), stworzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat Radzie Gminy Cycow do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwiagzan planistycznych nie maja zastosowania.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty uwzglednia
aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zarowno spoteczno-ekonomiczne, jak i $rodowiskowe.
Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego umozliwi realizacj¢ kierunkéw rozwoju gminy ustalonych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar polozony w
pdéinocno-zachodniej czesci gminy Cycow, 0 powierzchni 48,1717 ha. Na obszarze opracowania wystepuje
zabudowa zlokalizowana w centralnej czgéci obszaru.

Plan okre$la zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania i
ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod
zabudowg tereny czgsciowo juz zainwestowane, atrakcyjne pod katem projektowanych funkcji,
w wigkszo$ci wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej; realizacja
zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych zaréwno z
czesci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje Kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powstaé¢ na mocy
ustalen planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wplynie w sposob znaczgcy na walory
krajobrazu kulturowego wsi;

C. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
poszczegdlnych jego komponentéw; w celu ochrony $rodowiska plan ustala m.in. zakazy
dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wyjatkami oraz zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem wystgpuja stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustala sig¢
szczegotowe obowiazki ochrony;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — ustalenia planu zachowuja petng zgodnosé
z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajgcymi obecne kierunki ochrony
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;




f.  walory ekonomiczne przestrzeni — zgodnie z prognoza skutkow finansowych, uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego wplynie korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu
wptywow z podatku od nieruchomosci;

0. prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaty wyznaczone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

i.  potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze obj¢tym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej;

j.  zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwosé
sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

K. zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelng jawnoscig i przejrzystoscia, a takze dokladno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

I.  potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — plan
ustala zaopatrzeniec w wode z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujgcia oraz budowe,
rozbudowe, przebudowe i remont siei wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i

korgystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w

postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i

spoteczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przygotowany
Z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
Na jego potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia
wplyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania
na §rodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie zostaty ztozone zadne wnioski majace na celu ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania.

Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na srodowisko, zostaly poddane weryfikacji
w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

Wnhnioski oraz uwagi do przedmiotowego planu zostaty rozpatrzone z poszanowaniem zaré6wno
publicznego interesu lokalnej spotecznosci, jak i interesow prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych priy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;



3) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoZliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

4) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

5) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz 7 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

ad. 1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy w znacznej mierze przylegaja do urzadzonych drog
publicznych, zatem realizacja zabudowy w ramach przedmiotowego planu nie wywota koniecznosci
urzadzania nowych drog.

ad. 2. Na obszarze opracowania nie wystgpuja przystanki komunikacji zbiorowej, poniewaz jest to
teren wiejski.

ad. 3. W planie dopuszczono lokalizacje doj$¢ i dojazdow, drog wewnetrznych i ciggdéw pieszo-
jezdnych, ktore moga stuzy¢ pieszym i rowerzystom.

ad. 4. Projektowane tereny zabudowy stanowig uzupeltnienie istniejacego zagospodarowania oraz sg
zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w
opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Wedlug zapisow oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow przyjetej uchwata
Nr XV/124/16 Rady Gminy Cycow z dnia 26 listopada 2016 r. uznaje si¢ potrzebe aktualizacji miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na obszarze Gminy Cycow. W zwigzku z
powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego wptynie
korzystnie na budzet gminy z powodu wzrostu wptywow z podatku od nieruchomosci.



